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配布資料 

1. いわきスマートタウンモデル地区推進事業について 
⑴ 事業概要 

いわきニュータウン地区は、昭和 57 年の初期分譲から 40 年以上が経過し、社会情勢の変
化等により、人口、生活環境、交通など様々な面で課題を抱えている状況にあります。 

いわきスマートタウンモデル地区推進事業（以下、本事業）は、いわきニュータウン地区
をモデル地区として、AI や IoT 等の先進技術を活用しながら、官民共創のもとで複雑化した
課題の解決を図る「スマートシティまちづくり」の一環として取り組んでいる事業です。 

 

 
図－１ 事業対象地区 

 
⑵ 基本協定の締結について 

スマートシティの取組みを含むモデル的開発・まちづくりの実施に向けて、令和６年１月
に、市、市土地開発公社及び積水化学工業を代表企業とする企業グループの３者において、
基本協定を締結しました。 

 
図－２ 基本協定 

2. 実施計画（案）について 
 事業区域の土地利用計画においては、中心部の約 1.4ha の土地をスーパー等の商業施設の
誘導を図る用地（センター用地：A 地区）、その周辺の約１.1ha の土地を中規模店舗や戸建・
集合住宅の誘導を図る用地（住・商複合系用地：B 地区）、さらにその周辺の約 16.9ha を戸
建住宅の誘導を図る用地（住宅用地：C 地区）として利用することとしており、区域全体で
300 戸程度の宅地の供給を予定しています。 
 本事業においては、既存市街地エリアとのつながりも考慮しながら、「基盤整備」、「サービ
ス」、「持続性」の３つの視点で、地区の課題や地域住民ニーズに最大限寄り添った、先駆的
なまちづくりを目指します。 

 
図－３ まちづくりコンセプト 

 
図－４ スマートサービスの例 

スマートシティとは… 
地域にある様々な課題に対し、新たな技術やサービスを活用しながら解決につなげつつ、適切な
マネジメントが行われ、全体最適化と持続化が図られているまちのこと。 

〇代表企業 
 積水化学工業㈱ 
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 ㈱マルトグループホールディングス  
 (一財)住宅生産振興財団 
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図－５ 全体イメージ図 

 
3. 用途地域の変更について 

都市計画法では、13 種類の用途地域を指定することができることとされており、建築基準
法でその用途地域ごとに土地の使い方・建物の建て方のルールが定められています。 

事業区域の現在の用途地域は「第一種低層住居専用地域」であり、商業施設等の立地が制
限されています。 

そこで、本事業においては、事業区域の造成に合わせて、用途地域をエリアごとの用途に
応じて「第二種住居地域」、「第二種中高層住居専用地域」及び「第二種低層住居専用地域」
に変更することにより、住宅以外の施設の立地も可能にすることで、コンパクトなまちの形
成を図ります。 

 
図－６ 用途地域の変更内容 

4. 地区計画の決定について 
 地区計画とは、都市計画法に基づき、地区の特性を踏まえたきめ細かなルールを定めるも
ので、これを策定することにより、独自のまちづくりを実現することができます。 
 本事業においては、いわきニュータウン地区の特性を考慮した地区計画を策定するととも
に、当該計画に定めのない事項については、別途「遵守しなければならない規定」及び「推
奨される規定」として規定を設け、それらを包含した「デザインガイドライン」を策定する
ことにより、良好な環境の整備・保全を図ります。 

 
図－７ 地区計画とデザイン関係  

5. 都市計画変更等に係る想定スケジュールについて 
今後は、８月 30 日（金）に今般の用途地域の変更及び地区計画の決定に対して、市民の皆

様からのご意見を伺うための都市計画公聴会（以下、公聴会）を開催する予定です。 
また、公聴会の開催に先立ち、８月８日（木）に素案の公告、８月９日（金）から８月 23

日（金）の２週間の期間においては、素案の縦覧を実施する予定です。 
公聴会及び素案の公告・縦覧については、広報いわき８月号にご案内を掲載する予定です

ので、ご確認ください。 
公聴会開催後は、市民の皆様から出されたご意見を踏まえた最終案を、10 月下旬開催予定

の都市計画審議会に諮り、11 月上旬頃に決定となる予定です。 

 
図－７ 都市計画変更に係る想定スケジュール（案） 
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参考資料 いわき都市計画地区計画の決定（いわき市決定） 
 

都市計画いわきスマートタウン地区計画を次のように決定する。 

名    称 いわきスマートタウン地区計画 

位    置 
いわき市平上山口字金折平、字小喜目作、字浜ノ作及び字日渡の各一部の区域 
いわき市平下山口字後沢、字大沢及び字桃木沢の各一部の区域 
いわき市平上高久字大日作の一部の区域 

面    積 約 19.4ha 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
の
方
針 

地区計画の目標 

当地区はいわきニュータウンの北東部に位置し、市内宅地の需給調整を図るため、平成21年に
いわき市土地開発公社がＵＲ都市機構から取得し、その後、東日本大震災に伴う応急仮設住宅用
地として活用されてきた。 

一方で、いわきニュータウンでは、昭和57年の分譲開始から40年以上が経過し、日常サービス
施設等の不足や住民の高齢化に伴う移動手段の確保、地域コミュニティの希薄化をはじめとした
様々な課題が顕在化している状況であるため、当地区において、いわきニュータウン全体や市全
体が抱える課題の解決を図るスマートシティへの取り組みを含めたモデル的開発を実施するこ
ととしている。 

そこで、当地区においては、モデル的開発にあわせて、周辺の良好な住環境等に配慮しながら、
適正な土地利用の誘導と良好な市街地形成を図ることを目標とする。 

土地利用の方針 
居住や商業・業務等の施設を適切に配置し、地区周辺の既成市街地の住環境や周辺の交通状況

等に配慮しながら土地利用を誘導する。 
主として、Ａ地区に商業施設等、Ｂ地区に居住・商業・業務施設等、Ｃ地区に居住施設等の集

積を図る。 

建築物の整備の
方針 良好な市街地の形成、かつ周辺の住環境の保全を図るため、建築物等の用途の制限等を定める。

地
区
整
備
計
画 

建
築
物
等
の
制
限
に
関
す
る
事
項 

地区の区分 
（名称及び 

面積） 
Ａ地区 
面積  約 1.4ha 

Ｂ地区 
面積 約 1.1ha 

Ｃ地区 
面積  約 16.9ha 

建築物等の 
用途の制限 

次の各号の一に該当する建築
物及びこれに附属する建築物以
外の建築物は建築してはならな
い。 
１．店舗、飲食店その他これらに

類する用途に供するもの（作業
場の床面積の合計が 50 ㎡以内
のものも含む） 

２．事務所 
３．病院、診療所 
４．老人ホーム、保育所、福祉ホ

ーム、老人福祉センター、児童
厚生施設その他これらに類す
るもの 

５．巡査派出所、公衆電話所その
他これらに類する公益上 必
要な建築物 

６．学校、大学、高等専門学校、
専修学校、各種学校 

７．公衆浴場 
８．地区集会所 

次の各号の一に該当する
建築物及びこれに附属する
建築物以外の建築物は建築
してはならない。 
１．店舗、飲食店その他これ
らに類する用途に供するも
の（作業場の床面積の合計が
50㎡以内のものも含む） 
２．事務所 
３．診療所 
４．住宅または共同住宅で上

記に掲げる用途を兼ねる
もの 

５．住宅 
６．長屋、共同住宅、寄宿舎、

下宿 
７．老人ホーム 
８．動物病院（附属する15㎡

未 満 の 飼 育 施 設 等 を 含
む）、ﾍﾟｯﾄ美容室 

９．巡査派出所、公衆電話所
その他これらに類する公
益上必要な建築物 

次の各号の一に該当する
建築物及びこれに附属する
建築物以外の建築物は建築
してはならない。 
１．住宅 
２．店舗、飲食店その他これ

らに類する用途に供する
もの（作業場の床面積の合
計が50㎡以内のものも含
む） 

３．住宅で上記２に掲げる用
途を兼ねるもの 

 

建築物の 
敷地面積の
最低限度 

 165 ㎡以上 

建築物の 
壁面の位置
の制限 

 
敷地境界線から建築物の外壁又はこれに代わる柱の面まで

の距離は、1.0ｍ以上とする。 

かき又は 
さくの構造
の制限 

生垣又は 1.2ｍ以下の透視可能な材料（高さが 60cm 以下の部分はこの限りではない。）で造
られたものとする。 

 
「建築物等の制限に係る地区区分は計画図表示のとおり」 

理 由 
当地区は、いわきニュータウンにおける住民の高齢化や移動手段の確保、地域コミュニティの希薄化をはじ

めとした様々な課題や市全体が抱える課題の解決を図り、スマートシティへの取り組みを含めたモデル的開発
を行うにあたり、周辺の良好な住環境等に配慮しながら、適正な土地利用の誘導と良好な市街地形成を図るた
め、本案のとおり決定しようとするものです。 
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※内容は変更になる 
場合があります。 


