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１ 地区、事業及び施行者の名称 

 

（１）地区の名称 

   いわき駅並木通り地区 

 

（２）事業の名称 

   いわき駅並木通り地区第一種市街地再開発事業 

 

（３）施行者の名称 

   いわき駅並木通り地区市街地再開発組合 

 

２ 施行地区の概況及び事業の目的 

（１）施行地区の概況 

本地区は、平成 29 年３月に認定されたいわき市中心市街地活性化基本計画区域

内にあり、周辺は、いわき市の枢要な交通結節点であるＪＲいわき駅やバスターミ

ナルが整備されているほか、いわき駅前地区第一種市街地再開発事業により整備さ

れた再開発ビル「ＬＡＴＯＶ（ラトブ）」をはじめ、民間・公共を問わず多種多様な

都市機能が集積されている。 

しかしながら、本地区は、低層の老朽建物が細分化された敷地に立地しており、

有効な土地利用が図られていない状況にあることから、土地や建物の共同化や高度

利用を図ることにより、都市機能のさらなる拡充、ゆとりある安全で快適な都市空

間の形成が望まれる地区である。 

 

（２）事業の目的 

いわき市の中心市街地では、人口減少、高齢化の進展によるコミュニティの弱体

化が顕著な傾向にあるほか、郊外への大型店の進出や、低未利用地の増加などによ

る商業・業務活力の低下が課題となっており、また、本地区においては、有効な土

地利用が図られていない。 

このことから、いわき市は「中心市街地の活性化に関する法律」に基づき、いわ

き市の中心市街地である平地区の長期的な視野での経済活動の向上や都市機能の充

実等を図るため、いわき市中心市街地活性化基本計画（以下「中活計画」という。）

を策定し、平成 29年３月に国(内閣府)の認定を受けた。 

本地区は、当該中活計画の中で基幹事業として位置づけられており、駅近接立地

の特性を活かし、まちなか居住の促進と高齢社会へのニーズに対応した都市型住宅、

新たな賑わいの創出に寄与する商業・業務施設、さらには国道 399 号（都市計画道

路搔槌小路谷川瀬線）拡幅などの公共施設を一体的に整備することにより、地区の

みならず、中心市街地全体の活性化を図ることを目的とする。 
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３ 施行地区 

（１）施行地区の位置 

本地区はいわき駅南口の西側に位置し、いわき駅並木通り地区第一種市街地再開

発事業として約 1.1ha の区域が都市計画決定されている。東側は市道田町４号線を

介して隣接敷地に接し、南側は国道 399 号（都市計画道路搔槌小路谷川瀬線）の計

画道路中心線、西側は民間敷地の隣地境界、北側はＪＲ常磐線の鉄道敷に接してい

る。 

（２）施行地区の位置図 

    添付書類１のとおり 

（３）施行地区の区域 

町名・字名 地 番 

平字田町 38番24 

41番2、41番4、41番5、41番6、 

42番3、42番4、42番5、 

58番15、58番16、 

63番1、63番2、63番3、63番4、63番5、63番6、63番7、63番8、 

63番9、63番10、63番11、63番12、63番16、63番17 

（以上、24筆の全部） 

平字田町 63番17地先水、63番17地先道の一部 

（以上、２筆の一部） 

（４）施行地区の区域図 

    添付書類２のとおり 

 

（５）施行地区の面積 

    約 1.1ha 
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４ 設計の概要 

 

（１）設計説明書 

   １）設計方針 

地区の敷地の有効利用や国道 399号、周辺交差点への交通負荷の低減を目的と

した区画道路（幅員８ｍ）の新設整備により、東西２つの大街区が形成される。 

街区１には、商業・業務・サービス施設を整備し、街区２には、共同住宅、駐

車場・駐輪場を整備し、中活計画や都市計画の方針に沿った都市機能の強化を図

る。 

また、並木通り沿いの歩行者動線や地区内歩行者動線を考慮して、敷地外周部

には歩行者空間を確保し、いわき駅周辺及び中心市街地の歩行者ネットワークの

結節点としての機能向上等に努めると同時に地区のにぎわいや、魅力ある都市空

間･景観の創出を図る。 

 

   ２）施設建築物の設計の概要 

（イ）建ぺい率及び容積率等 

街 区 建築敷地面積 建築面積 延床面積 建ぺい率 容積率 

街区１ 約 2,482㎡ 約 1,181㎡ 約 3,608㎡ 約 48％ 約 140％ 

街区２ 約 5,609㎡ 
約 2,852㎡ 

（注１） 

約 26,574㎡ 

（注２） 
約 51％ 約 348％ 

合 計 約 8,091㎡ 約 4,033㎡ 約 30,182㎡   

注１ 立体駐車場及び付帯施設建築面積を含む。 

注２ 立体駐車場及び付帯施設延床面積を含む。 

（ロ）構造、階数、高さ 

・構 造     ：街区１）鉄骨造、街区２）鉄筋コンクリート造・鉄骨造 

・規 模     ：街区１）地上 4階、街区２）地上 21階・地上 5階 

・高 さ     ：街区１）約 18ｍ、街区２）約 67ｍ・約 19ｍ 

・ その他施設：街区２） 

       駐車場 約343台（住宅用 約222台、その他約121台） 

駐輪場 約522台（住宅用 約218台、その他約304台） 

バイク置場 約15台（住宅用 約15台） 
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（ハ）各階床面積等 

  街区１  

階 床面積（㎡） 
用 途 

住 宅 その他 

4 128 ― 備蓄倉庫 

3 1,165 ― 店舗、事務所、設備室 

2 1,165 ― 店舗、事務所、設備室 

1 1,149 ― 店舗、共用室 

計 3,608   
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街区２  

階 床面積（㎡） 
用 途 

住 宅 その他 

21 882 住戸  

20 893 住戸  

19 893 住戸  

18 893 住戸  

17 893 住戸  

16 893 住戸  

15 887 住戸  

14 865 住戸  

13 865 住戸  

12 865 住戸  

11 865 住戸  

10 865 住戸  

9 865 住戸  

8 865 住戸  

7 865 住戸  

6 891 住戸  

5 2,461 住戸 駐車場 

4 2,461 住戸 駐車場 

3 2,461 住戸 駐車場 

2 2,461 住戸 駐車場 

1 2,682 共用室、設備室、店舗 駐車場、駐輪場 

計 26,574   
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（ニ）主要設備 

受変電設備、非常用発電設備、中央監視設備、電力幹線設備、照明設備、電話配管設

備、放送設備、情報通信設備、テレビ共聴設備、インターホーン設備、セキュリティ

設備、防災設備、駐車管制設備、給水設備、給湯設備、排水設備、衛生器具設備、ガ

ス設備、消火設備、空調設備、ダクト設備、換気設備、排煙設備、自動制御設備、昇

降機設備 

 

３）施設建築敷地の設計の概要 

    （イ）設計方針 

街区１、街区２とも敷地の全周にわたり、壁面後退（高度利用地区による壁面

位置の制限以上）を行い、併せて、交流の場となる広場空間を整備し、地区内外

の歩行者通行の円滑化や良好な都市空間づくりに寄与する。 

また、施設建築敷地内への車両のアクセスは、新設する区画道路からとし、幹

線道路である国道 399 号への直接的な交通負荷や歩行者主要動線との輻輳を避

けた計画とする。 

 

    （ロ）通路 

施設建築物敷地の国道 399 号線沿いは、中心市街地の回遊や、周辺の街並みと

連続性、来街者の集いの場づくりを目指し、ゆとりのある広幅員の歩行者空間を確

保し、歩道部分と一体化した快適で安全な歩行者動線や、地区内の商業施設と連携

した滞留空間を形成する。 

また、新設する区画道路に接する部分は、高度利用地区の壁面位置指定を遵守し

た２ｍ以上の連続した空地を確保し、地区内の歩行者通路としての機能を持たせる。 

 

   ４）公共施設の設計の概要 

（イ）公共道路 

地区南側の国道 399号（都市計画道路搔槌小路谷川瀬線）は、北側半断面の拡

幅（約３～４ｍ）を行い、歩道の拡幅及び付加車線の整備を行う。 

国道 399 号から地区内に進入するための道路は、並木の杜１号線として区画

道路（幅員８ｍ）を新設整備（一部、既存市道を編入）する。 
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（ロ）公共施設調書 

道

路 

種 別 名 称 幅 員 延 長 備 考 

幹線 
街路 

3・5・126 
掻槌小路 
谷川瀬線 

21.0ｍ 
(10.5ｍ) 

約 155ｍ 
都市計画道路 
既設の拡幅 

区画 
道路 

並木の杜1号線 8.0ｍ 約 160ｍ 

都市計画道路 
既存市道（一部）
の統合 
新設 

    （ ）内は区域内の幅員を表す。 

 

   ５）住宅建設の概要 

街 区 
住宅の種類 戸 数 

型 戸当り専有面積 

約 216 戸 
街区２ 

４ＬＤＫ 約 91 ㎡ 

３ＬＤＫ 約 68 ㎡～132 ㎡ 

２ＬＤＫ 約 63 ㎡ 

合 計 平均 約 72 ㎡ 

 

（２）設計図 

    添付書類３のとおり 

 

５ 事業施行期間 

 

（１）事業施行期間（予定） 

自 組合設立認可公告の日  

至 令和７（2025）年１２月 



６　資金計画

（１）資金計画

単位：百万円

項目 金額 項目 金額

10,706 5,230

0 914

300 12

938 7,034

966

274

6

13,190 13,190

※１　公共施設本工事費・付帯工事費、施設建築物等工事費を含む。

※２　用地、補償費及び営繕費を含む

事務費

借入金利子

支
出
金

合計

本工事費　※１

測量及び試験費

除却整地費

用地費及び補償費　※２

権利変換諸費

市街地再開発補助金

収
入
金

公共施設管理者負担金

その他補助金

保留床処分金等

合計
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い わ き 都 市 計 画 図　（１）

既決分

変更分

廃止分

凡　　例

いわき駅並木通り地区第一種市街地再開発事業

　　　　　　Ａ＝約１．１ｈａ

総括図

いわき都市計画区域

（縮尺　1/25,000）

市町村名　いわき市

図面番号

全35葉の１

いわき駅並木通り地区第一種市街地再開発事業

添付書類１　施行地区の位置図（その１） S=1/25,000



全31葉の27全35葉の30いわき駅並木通り地区第一種市街地再開発事業

添付書類１　施行地区の位置図（その２） S=1/2,500

いわき駅並木通り地区第一種市街地再開発事業

面積　A=約1.1ha
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S=1/500

いわき駅並木通り 第一種市街地再開発事業

添付書類３　施設建築敷地 平面図
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いわき駅並木通り 第一種市街地再開発事業

添付書類３　施設建築物 断面図１
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S=1/500

店舗A

いわき駅並木通り 第一種市街地再開発事業

添付書類３　施設建築物 断面図２
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S=1/500

いわき駅並木通り 第一種市街地再開発事業

添付書類３　施設建築物 断面図３
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