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方針３「商店街のにぎわい再生」

方針に基づく取組みの実施に向け、

どのように進めていくのかを考える

チームとして楽しく前向きな検討を進めていきましょう。

本日も宜しくお願いします！！

１ はじめに

HuLabo② （商店街にぎわいづくり検討WG）について

取組み案① 空き店舗を活用した新規出店サポート

取組み案② 路上や空き地等を利用したにぎわいづくり
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 HuLaboの目的共有

 取り組み（案）の説明・共有

 検討のポイントの説明・共有

第１回ワーキンググループ会議（R3.10.6）

 ＷＧメンバーからの意見の共有

 空き地や空き店舗の活用までに必要な取

り組み（ステップ）は何か？

第２回ワーキンググループ会議（R3.11.25）

事務局にて
内容整理

 第２回目の議論を踏まえつつ、さらに取

り組みの内容を深掘りする。

（基本的な考え方、検討のエリア、実施主体）

第３回ワーキンググループ会議（R4.3.17）

事務局にて
内容整理

 「HuLabo②商店街にぎわいづくりWG」

として考えた取り組みを整理する。

取り組み … 取組内容・役割分担・実施スケジュールなど

第４回ワーキンググループ会議（R4.４月下旬）

※ 現時点での予定であり、検討状況により会議回数や開催時期は変更となります。

１ はじめに
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２ 前回の振り返り

 商店街のにぎわいづくりに関するメンバーからの意見

• 商店街のにぎわいづくりを考えた際に具体的なミニゴールを
作って話を進めていくのが良いと思う。

• 湯本には、プレイヤーはたくさんいると思います。
ただ、現状、空き店舗の状況が情報として分かりにくいので、
例えば、不動産オーナーに「賃貸として出しませんか」と話
をしてくれる人がいたら、もっと良くなると思います。

• リノベーションスクールのように、ガッツリやる必要はない
と思います。色々な専門家のお話を聞くようなセミナーとい
う形の方が、関心を持ってもらいやすいのではないかと思い
ます。

• 家守会社のような組織は、不動産オーナーとプレイヤーを繋
いでくれるという意味で、早期にできたら良いと思います。
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２ 前回の振り返り

 商店街のにぎわいづくりに関するメンバーからの意見

• 一番町商店街には店舗の間に住宅があるので、例えばテラス
席を設置したいと思っても、住民の人に対する影響や苦情を
考えると、思い切りやりにくいことが課題だと感じている。

• 駅前に人に来てもらうには、目的を作る必要がある。
そのためには、市民や観光客が何を求めているのか、何が
あったら良いのかを考える材料として、データがあると良い。

• 路上を活用したテラス席の設置は、社会実験として短期的に
実践する機会があると良いと思います。

• 以前にテラス席を設置した際、点字ブロックの関係で道路上
では十分なスペースが確保できなかったので、社会実験を行
う際には、空き地なども活用できると良いと思います。
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２ 前回の振り返り

 商店街のにぎわいづくりに関するメンバーからの意見

• 観光客は、地元の人が好きなお店や場所に行きたいと思うの
で、まずは、地元に人が集まるポイントをつくりながら、賑
わいを生み出し、観光客も来てくれるようになると良いと思
います。

• 不動産オーナーとのマッチングをする上で、まちのビジョン
は大事だし、理解も得やすいと思う。

• 空き店舗などの活用を行う上では、結局、不動産オーナーの
意識が大切だと思うので、セミナーなどがあると良いと思う。

• まちの賑わいを取り戻すために、一旦はこういった形でやり
ましょうといった方向性は必要だと感じる。
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３ 意見交換

駅前における交流拠点の整備や

温泉街における滞留拠点の形成などの

市街地再生整備をチャンスに考える

交流拠点や滞留拠点
などの整備・取り組み

市民・観光客など
来訪者・宿泊客

の増加

商店街への
立ち寄り

交流拠点や滞留拠点の取組みにあわせ、空き店舗や空き地などの既存ストックを活用し
市民・観光客が立ち寄りたいお店・場所を増やしていく取り組みなどを進める

＝

⑴ 基本的な考え

地区全体での
滞留時間・消費の増加
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（参考） 市街地再生に向けた取り組みの方向性

３ 意見交換

方針１
多世代が集う交流拠点
の形成

方針４
温泉街の滞留拠点
の形成

方針３
商店街のにぎわい再生
→立ち寄りたいお店・場所を増やしていく

取り組みなどを進める

方針２
温泉とフラのまちの玄関口
としての景観整備

方針５
歩きたくなる沿道景観・
道路空間の整備
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ＪＲ湯本駅

緑道

《モビリティ》
自動車駐車場

自動二輪車駐車場
自転車駐車場

《モビリティ》
路線バス乗降場
タクシー乗降場
一般車乗降場

《ライフ》
新規出店地

《行政（支所）》

《ｶﾙﾁｬｰ＋ｱｸﾃｨﾋﾞﾃｨ》
生涯学習+健康づくり等

《モビリティ》
ｶｰｼｪｱ

ﾚﾝﾀｻｲｸﾙ
ｷｯｸﾎﾞｰﾄﾞ等

《ライフ》
民間収益施設《ライフ》

既存店再建
新規出店地

《ライフ》
既存店再建
新規出店地

《スパ＋ヘルス》
温浴施設

民間収益施設

《infoﾗｲﾌﾞﾗﾘ》
図書

《ｶﾙﾁｬｰ＋ｱｸﾃｨﾋﾞﾃｨ》
市民交流・活動拠点等

交流拠点の形成にあたっ
ては、人が中心の居心地の
よい空間を形成するため、
クルマ中心から人・公共交
通中心へと転換することを
基本とし、駅前を利用する
一般駐車場は、駅から150
ｍ程度離れた位置において、
駐車場の再整備を検討。

支所や多目的施設は、現
在の駅前駐車場敷地周辺、
民間収益施設である温浴施
設との親和性が強いと考え
られる図書館や企画展示室
などは、駅正面への配置を
検討。

既存店の再建や新規出店
についても、交流拠点と一
体的な賑わい形成を検討。

＜ 考え方（案）＞

３ 意見交換

≪凡例≫

基盤整備事業
検討区域

交流拠点施設
検討区域

自動車動線

歩行者動線
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（多世代が集う交流拠点の検討状況）
（参考） 市街地再生に向けた取り組みの方向性

注：事業導入に向けては権利者の皆様や関係機関と協議中であり、
決定したものではありません。

注：機能配置イメージは、意見交換のために仮置きしたものです。

取扱注意（無断提供・転載禁止）



参考 まち庭のイメージ 参考 民間共同開発（既存店の再建、新規出店）のイメージ
（ボーナストラック（東京都世田谷区））

３ 意見交換
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（多世代が集う交流拠点の検討状況）
（参考） 市街地再生に向けた取り組みの方向性

取扱注意（無断提供・転載禁止）



交流拠点のイメージ

参考 交流拠点施設のイメージ（じょうばん街工房21資料より引用）

３ 意見交換
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（多世代が集う交流拠点の検討状況）
（参考） 市街地再生に向けた取り組みの方向性

取扱注意（無断提供・転載禁止）

※当該イメージは、HuLaboなどの検討に先立って、自由な視点で駅前の望ましい姿を描いたものです。



３ 意見交換

【取り組みの経緯】

※同時に観光協会にて茶塀や石畳など、まちなみを整備する事業を開始

 月岡温泉では、バブル期以降、来客数が最盛期の３分の１にまで
減り、それに伴い空き店舗が目立つように。

 その後、観光協会が足湯施設を整備にすることにより、来場者数
が増えたものの、他に立ち寄るお店が無いことが課題に。

 そのため、「歩きたくなる温泉街」を目指し、空き店舗を魅力的
なスポットに生まれ変わらせようと、県内の企業に出店を呼び掛
けるが、採算性が無いと断られる状況。

 そんな状況に「自分たちがやるしかない！！」と奮起し、旅館の
若手経営者９名が集まり共同出資により、「合同会社ミライズ」
を設立。

 一からアイデアを出し、2014年に「新潟地酒 蔵」をオープン。
以降も“新潟”をテーマとして、毎年１店舗ずつ開店している。

（参考）月岡温泉のエリアリノベーション
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３ 意見交換

「新潟飲物 premium TASTE 香（かおり）」

ワインや村上特産の雪国紅茶、雪室熟成コーヒーなど
新潟特産の香り豊かな飲物を試飲、購入できるお店

 空き店舗のリノベーションによる魅力づくり

合同会社ミライズにより、空き家や空き店舗のリノベーションを行い、
歩きたくなる温泉街として魅力づくりを進めている。

（参考）月岡温泉のエリアリノベーション

12月岡温泉観光協会ＨＰより

取扱注意（無断提供・転載禁止）



３ 意見交換

「源泉の杜（もり）」

月岡温泉発祥の地の碑だけが建っていた空き地
を活用して、飲泉ができ、「美肌と縁結び」の
パワースポットとなっている。

月岡温泉観光協会により、温泉街の遊休地を利活用しながら、
温泉街の回遊性を高めるスポットをつくっている。

「月あかりの庭」

温泉旅館廃業に伴い更地となった土地を活用し
て、温泉街の魅力的な立ち寄りスポットを整備

（参考）月岡温泉のエリアリノベーション

 遊休地のリノベーションによる魅力づくり

13月岡温泉観光協会ＨＰより

取扱注意（無断提供・転載禁止）



３ 意見交換

月岡温泉観光協会ＨＰより

（参考）月岡温泉のエリアリノベーション
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３ 意見交換

月岡温泉観光協会ＨＰより

（参考）月岡温泉観光情報へのアクセス
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３ 意見交換

（参考）月岡温泉観光情報へのアクセス

16月岡温泉観光協会ＨＰより

取扱注意（無断提供・転載禁止）



３ 意見交換

フラのまちいわき湯本温泉ＨＰより

（参考）いわき湯本温泉観光情報へのアクセス

• 温泉街を楽しんでいるシーン
が少ない

• 地区内で楽しむ・消費を促す
情報が少ない

（市内全域の観光紹介が多い）

17

市内観光の宿泊地は当然のこと、フ
ラのまちの資源を再編集し、滞在時
間を増やす見せ方の工夫も有効

市街地再生の取り組みも進む

取扱注意（無断提供・転載禁止）



３ 意見交換

（参考）いわき湯本温泉観光情報へのアクセス

フラのまちいわき湯本温泉ＨＰより 18

取扱注意（無断提供・転載禁止）



市街地再生の取り組みをチャンスに、市民・観光客の立ち寄りを増やす取組みを進める

３ 意見交換

方針１
多世代が集う交流拠点の
形成

方針４
温泉街の滞留拠点の形成

方針３
商店街のにぎわい再生

方針２
温泉とフラのまちの玄関
口としての景観整備

方針５
歩きたくなる沿道景観・
道路空間の整備

現在
▼

５年後頃
▼

10年後頃
▼

交流拠点
OPEN

注：意見交換のための「たたき台」であり、今後の事業進捗に伴い変更となるものです。

天王崎団地
跡地暫定利用

START

駅前緑地等
ﾘﾆｭｰｱﾙOPEN

駅前街区工事
START

先導的
ﾘﾉﾍﾞｰｼｮﾝ実施

社会実験
START

滞留拠点
OPEN

吹谷地区
整備完了

三函地区
整備完了

⑵ 商店街のにぎわい再生に向けて

・知識を得る
・データーを集める

・仲間を集める、体制をつくる
・戦略をたてる

・情報を発信する

展開（コンセプトのあるお店、居場所を少しづつ増やす）

運用

運用

運用

交流拠点、滞留拠点の進捗にあわせ、
地区内では、外からの開発圧力が高ま
ることも想定
→エリアマネジメントの取組みが有効

• 各取り組みのロードマップイメージ（案）

19

取扱注意（無断提供・転載禁止）

滞留拠点
整備計画

ミニゴール
を設定



３ 意見交換

方針１
多世代が集う交流拠点
の形成

方針４
温泉街の滞留拠点
の形成

方針３ 商店街のにぎわい再生
→立ち寄りたいお店・場所を増やしていく

取り組みなどを進める
（検討のエリア）

・一番町通り周辺エリア
・横町周辺エリア
・温泉通り、中央通り周辺エリア

方針２
温泉とフラのまちの玄関口
としての景観整備

⑵ 商店街のにぎわい再生に向けて

方針５
歩きたくなる沿道景観・
道路空間の整備

• ターゲットとするエリアについて

＋いわき湯本の魅力ある情報発信の
取組みを検討

20注：意見交換のための「たたき台」であり、今後の事業進捗に伴い変更となるものです。

取扱注意（無断提供・転載禁止）



３ 意見交換

⑵ 商店街のにぎわい再生に向けて
• 取組みの主体について

じょうばん

街工房21

いわき湯本

温泉旅館協

同組合

いわき湯本

温泉観光協

会

いわき湯本

温泉商店会

連合会

いわき観光

まちづくり

ビューロー

いわき商工

会議所常磐

地区委員会

土地・建物

等の所有者

地区内外の

プレイヤー

行政

21
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• 商店前にベンチやテーブルを設置

Q. 温泉地の商店街として、観光客にも来てもらえる商店街にするため
には、どんな店舗や体験メニューがあったら良いと思いますか？

• 商店、飲食店。でも、製造販売の店を多くする

• お土産に適した干物や冷凍品なども買える魚店

• 飲食店が多数あるべきだと思います。（汚くても良い）
空き店舗対策補助ではなく、リノベーションスクールの開催と
プロのコーディネーターによるプレイヤーの発掘と遊休不動産
活用を組織だって行うべきだと感じる

• まちの集会所。

• フラダンス会館。
フラダンスの衣装を着けて、プロの先生に１曲踊りを

教えてもらう。修学旅行の生徒の思い出になる。

• 変身写真が撮れるお店があると楽しい

• 土産物店＋α（観光案内・レンタカー、宿予約）

• 高級な料理店
有馬温泉では、以前にテーマパーク事業等で失敗し
廃れていたが、高級旅館や料理屋の進出があり、持
ち直したように感じた

• フラ女将のセレクトショップ

• テラス席のある店（ランチ・軽食のお店、カフェ、飲み屋）• コーヒースタンド

• 食べ歩きのできる軽食が買える店

• 美味しいコーヒーが飲めるカフェ
（大手資本以外）

• マルシェ（共同運営の店舗）
（産直＋精肉＋鮮魚＋惣菜＋土産＋日用品）

• 肉屋

• 生鮮食品店

• コロッケの美味しい店
（学生が手軽に食べに行けるお店）

• 自由に使えるトイレ。

• 洋食屋（イタリア料理等）

• 陶芸・ガラス工芸体験ができるお店

• 立ち呑み屋

• 縁日のような露店

• 豊富な店舗を誘致するには、観光客を含めた来客数が
大きな要素となるため、温泉地としての観光戦略が必
要。補助金などにより出店サポートなどを支援しても、
一時的な効果に留まってしまうと考えられる。

 参考資料（ＷＧメンバーからのこれまでの意見）
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取扱注意（無断提供・転載禁止）



Q. 賑わいや魅力向上に向け、取り組みができそうな場所はどこが
考えられますか？

• 駅から徒歩５分以内の空き店舗を活用
（一番町商店街の北側や桜木町通り）

Q. 空き地や空き店舗の活用事業をやりたいと考えそうなプレイヤー・担
い手について教えて下さい。

• 福島銀行駐車場
（駐車場以外の活用。温泉を印象付けるようなものが良い。）

• ピラニアアパートメント

• うお昭（駄菓子屋）

• Kuramoto（映画シアター）

• こいと旅館の宗像さん
（コスプレ）

• Haceさん
（リノベーションDIY）

• TATAKIAGE JAPAN
（プレイヤーの支援・発掘）
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取扱注意（無断提供・転載禁止）



Q. 商店街の賑わい再生は、地域が主体となり継続的な取り組みが
必要と考えますが、どんな行政サポートが求められますか？

• 北九州小倉のような、リノベーションまちづくりを
基本とした取り組み

（リノベーションスクールの開催など）

• 投げっぱなしにならないサポート

• 事業を行うにあたり、運営のためのプロデューサー、
ディレクター、コーディネーター等の人材支援

• 現在の土地利用を変える区画整理も含めた土地支援

• 家守事業を行う志ある不動産オーナーは結構います

 参考資料（ＷＧメンバーからのこれまでの意見）
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