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この資料は、今後の検討を踏まえて、随時修正していくものです。
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常磐地区交流拠点施設 PPP/PFI導入可能性調査業務 報告書【抜粋】 令和５年３月

【令和４年度の調査概要】
• 「常磐地区市街地再生整備基本計画」に位置付けた取組みのうち、「交流拠点施設・ 駐車場整備

事業」の実現を目指している。
• 交流拠点施設は、支所、市民会館、公民館、図書館、体育館の公共施設の機能を集約し、温浴施設

やカフェなどの民間収益施設の機能を複合的に導入することを検討。
• 「いわき湯本温泉ブランド戦略」の方向性を踏まえながら、施設の機能や規模などの概略を検討。
• 民間事業者へのサウンディング調査などを通じ、施設の整備や管理運営に係る公民連携の導入可能

性調査を実施。

【調査の結果】
• 従来の公共事業の手法と比較して、民間のアイデアの活用や事業費などの観点から、公民連携の

手法（DBO・PFI）での実施が望ましい。

【今後の方向性】
• 地域や利用者団体などの意見や「ビジョンブック」の考え方を踏まえ、本事業を進めていく。
• 民間のアイデアやノウハウを最大限活用した公民連携の手法（DBO・PFI）を導入し、取り組んで

いく。
• 具体的な手法は、交流拠点施設に求める条件や民間事業者へのサウンディング調査などを踏まえ、

決定していく。
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常磐地区市街地再生基本計画（多世代が集う交流拠点施設基本計画）【抜粋】
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常磐地区交流拠点施設整備事業 土地の形状と考慮すべき点（R5.6時点）

※現時点でのイメージ図であり、土地の形状は土地区画整理事業によって決定される。
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交流拠点施設と
共同店舗の連携

広場と通路
の確保

下水
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常磐地区交流拠点施設整備事業 施設配置イメージ図（R5.6時点）

※現時点でのイメージ図であり、土地の形状は土地区画整理事業によって決定される。
また、配置イメージは地域対話や企業対話、施設所管課との協議などを踏まえて決定していく。
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常磐地区交流拠点施設整備事業 施設配置イメージ図（R5.6時点）
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常磐地区交流拠点施設整備事業 施設配置イメージ図（R5.6時点）
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R5
（2023）

R6
（2024）

R7
（2025）

R8
（2026）

R9
(2027)

R10
(2028)

R11
(2029)

R12～
(2030)

議会等

主な事業
ｽｹｼﾞｭｰﾙ
（案）

主な
検討事項

・導入機能に係る検討
・スキーム、募集条件検討
・モデルプラン検討
・ﾋﾞｼﾞｮﾝﾌﾞｯｸを踏まえた

本事業での実現方策検討
・サウンディングの実施
・実施方針案の検討
・要求水準書案の検討

・募集要項等の作成
➤募集要項
➤実施方針
➤特定事業の選定
➤要求水準書（案）

・サウンディングの実施

・実施方針等の公表
➤説明会の実施
➤質問回答
➤実施方針等の修正

・特定事業の選定
・募集要項等の作成・公表

・提案審査
・契約協議

○実施方針
公表

募集

○提案締切

募集要項、
要求水準書等作成

○優先交渉権者決定

設計 工事

区画整理事業による土地引渡し▶ ▶供用開始

○特定事業の選定
募集要項公表

供用

官民対話

★PFI事業
債務負担行為に係る議決

★PFI事業
契約締結に係る議決

（仮称）常磐地区交流拠点施設整備事業スケジュール（案）

地元協議等

提案
審査

契約
協議

質問
回答
など

事業条件検討
実施方針、
要求水準書等検討
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（仮称）常磐地区交流拠点施設整備事業スケジュール（案）（R5～R6）

R5（2023） R6（2024）
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【官民対話による事業の推進】
・じょうばん街工房21の作業部会、地域ワークショップ、利用者団体への説明 など
・ビジョンブックを踏まえた検討

モデルプランの検討

募集要項等の作成
・募集要項 ・実施方針
・特定事業の選定 ・要求水準書（案）

事業条件の検討
(ｽｷｰﾑ、実施条件)

公共機能に係る
業務内容等の検討

民間事業者への
サウンディング

民間事業者への
サウンディング

実施方針案
要求水準書案の検討

９

庁内協議等（施設所管課等）
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